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TIIVISTELMÄ 

 

Tutkittu kohde on vuonna 1956 valmistunut 1½ kerroksinen kellarillinen omakotitalo.  

Rakennuksen asuinkerroksen ulkoseinät ovat puurankaisia, joiden lämmöneristeenä on 

puru/villa. Ulkopuolen verhouksena on lautaverhous. Kellarikerroksen osalla olevat seinät 

ovat betoni/tiilirakenteisia. Alapohja kellarin osalla on maanvarainen betonilaatta. Ensimmäi-

sen asuinkerroksen välipohja on toteutettu puurankaisena osin betoniholvin päältä. Toisen 

asuinkerroksen välipohja on puurankainen. Rakennuksen vesikatto on muodoltaan harjakat-

toinen, jonka pinnoitteena on peltikate. Rakennuksen ympärillä ei kierrä salaoja-/sadevesijär-

jestelmiä.  
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2 YLEISTÄ 

2.1 Kuntotarkastus laajuus, tarkoitus ja tavoite 

Kuntotarkastuksen päätarkoituksena on arvioida rakennusten ja sen rakenteiden, rakennus-

osien ja taloteknisten järjestelmien kuntoa nykyisellään, havainnoida mahdolliset vauriot sekä 

niistä muodostuvat korjaustarpeet. Lisäksi voidaan suositella tarpeen mukaan lisäätutkimuk-

sia, joita voivat olla esimerkiksi rakenneavaukset riskialttiiksi katsotuille rakenteille tai raken-

nusosille. 

Kuntotarkastuksen tekemisessä käytetään apuna kohteen rakennepiirustuksia (mikäli niitä 

on) sekä suoritetaan kohdekäynti.   

 

2.2 Kohdekäynnillä suoritetut toimenpiteet 

Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessä ohje KH 90-00394 toteaa seuraavasti: Asuntokau-

pan yhteydessä tehtävän aistinvaraisen ja rakennetta rikkomattoman kuntotarkastuksen ta-

voitteena on tuottaa puolueetonta tietoa asuntokaupan osapuolille rakennuksen rakennustek-

nisestä kunnosta, korjaustarpeista, vaurio-, käyttöturvallisuus- ja terveysriskeistä sekä toi-

menpide-ehdotuksista.  

 

Asuinkiinteistössä suoritettiin seuraavat toimenpiteet. Pintarakenteiden kosteudet mitattiin 

suuntaa antavalla pintaosoitinmittarilla pinnoitteiden päältä. Mittaus suoritettiin näiltä osin ns. 

riskikohdista, joiksi luokitellaan kellarikerros, vesipisteiden läheisyydet sekä kosteat tilat. Ra-

kennuksen ulkopuolella suoritettiin silmämääräinen tarkistus. Lisäksi yläpohjan eristetilan 

kuntoa tarkasteltiin rakenneavauksella. 

 

Kohteessa suoritettu tarkastus suoritettiin KH 90-00394 ohjekorttia mukaillen.  

 

Ennen vuotta 1994 rakennetuissa kiinteistöissä voi olla käytetty rakennusmateriaaleja, jotka 

sisältävät asbestia. Asia tulee tutkia ja siitä tulee olla kirjallinen raportti ennen purkutöiden 

aloittamista. 

3 KOHTEEN YLEISTIEDOT 

1½ kerroksinen kellarillinen asuinrakennus on rakennettu vuonna 1956. Rakennuksen asuin-

kerroksen ulkoseinät ovat puurankaisia, joiden lämmöneristeenä on puru/villa. Ulkopuolen 

verhouksena on lautaverhous. Vesikatto on muodoltaan harjakattoinen, minkä pinnoitteena 

on peltikate. Rakennuksen huoneistoala noin 100 m². 

 

3.1 Kiinteistössä aikaisemmin todetut vahingot 

Vuonna 2014 kiinteistössä on sattunut viemäritukoksen aiheuttama vuotovahinko, jonka seu-

rauksena wc-tilan, ja eteisen lattiarakenteita on kastunut (Tehokuivaus Oy Juha Paappasen 

laatima raportti, vahinkotunnus: 991-927595). 
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4 ASUINRAKENNUS 

4.1 RAKENNETEKNIIKKA 

4.1.1 Rakennuksen ulkopuoli 

4.1.1.1 Kuivatusjärjestelmä 

Rakennuksen ympärillä ei kierrä sadevesi- /salaojajärjestelmä. Katolta tulevat sadevedet las-

kevat rakennuksen sokkelin viereen.  

 

Havainnot 

Sadevesirännejä ei ole. 

 

  
Yleiskuvat. 
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4.1.1.2 Aluerakenteet 

 

Rakennuksen sokkelin vierustalla kasvaa koko rakennuksen osalla nurmikko. Betonisokkelin 

ulkopinnassa havaittiin paikoin kosteuden aiheuttamaa rapaumaa. Maanpinta kallistaa loi-

vasti rakennuksesta poispäin. 

 

 

Havainnot 

Sokkelin vierellä on kauttaaltaan nurmikko, jonka seurauksena sokkelia vasten oleva maa-

aines pysyy pitkiä aikoja kosteana. 

 

  

  
Yleiskuvat.  
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4.1.2 Rakennuksen osat 

4.1.2.1 Perustukset ja alapohja/ välipohja 

 

Rakennus on perustettu betonisokkelin varaan. Kellarikerroksen alapohja on toteutettu maan-

varaisella betonilaatalla ilman eristettä. Kellarikerroksen ja ensimmäisen asuinkerroksen vä-

linen välipohja on toteutettu betoniholvin päältä lähtevällä puukoolauksella. Välipohjan alku-

peräisenä eristeenä on purua. Ensimmäisen ja toisen asuinkerroksen välinen välipohja on 

puurankainen, välipohjan eristeenä on purua.  

 

 

Havainnot 

Kellarikerroksen ja ensimmäisen asuinkerroksen välipohjan pohjalaudoituksessa kosteutta 

ulkoseinien vierustoilla (selitteet pohjakuvassa). 

 

 
Suuntaa antava rakenneleikkaus kuva, ei käytössä oleva. 
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4.1.2.2 Runko 

 

Rakennuksen kellarikerroksen ulkoseinät on toteutettu paikalla valetuilla betoniseinillä. Kella-

rikerroksen väliseinät ovat tiili/betonirakenteisia. Ensimmäisen ja toisen asuinkerroksen ulko-

seinät ovat puurankaisia, joiden lämmöneristeenä on puru/villa.  

 

Havainnot 

Kellarikerroksen seinärakenteita rasittaa ulkoapäin, sekä kapillaarisesti nouseva kosteus. 

 

 

  
 

 

  
 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

Kellarikerroksen seinärakenteita rasittaa ulkoapäin, sekä kapillaarisesti nouseva kos-

teus. 

 

Ullakkotilan kautta tarkasteltuna ulkoseinien lämmöneristeenä on puru. 
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4.1.2.3 Ulkoseinät 

 

Ulkoseinien ulkopuolen pinnoitteena on lautaverhous. Verhouksen alaosasta tarkasteltuna 

ulkoverhous on toteutettu rakennusaikakaudelle tyypillisesti ilman tuuletusväliä. 

 

Havainnot 

Ulkoverhous on huonokuntoinen. 

Ikkunoiden kohdalla ei ole vesipeltiä, jonka seurauksena sade ja sulamisvesi pääsee kaste-

lemaan verhouksen taustaa. 

 

  
Yleiskuvat ulkoverhouksesta. 
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4.1.2.4 Ikkunat ja ovet 

Rakennuksen asuinosan ikkunat on uusittu vuonna 2021. Ikkunat ovat aukeavia MSE-ikku-

noita. Ikkunoiden ulkopuolen puitteet ovat alumiinirakenteisia. Kuistin ikkunat ovat rakennus-

vuodelta. Ikkunoiden pielirakenteet on toteutettu lautaverhouksella. Ikkuna-aukoissa ei ole 

vesipeltejä. Asuinkerroksen ulko-ovi on puukarminen levypinnoitettu puuovi, ovi on uusittu 

jossakin vaiheessa. Kellarikerroksen osalla oleva ovi on suurella todennäköisyydellä alkupe-

räinen puukarmi/lautaverhoiltu ovi.  

 

Havainnot 

Kuistin ikkunoiden ulkopuolen puitteiden maalipinta huonokuntoinen. 

Ikkuna-aukoissa ei ole vesipeltejä. 

Kellarikerroksen ovi huonokuntoinen.  

 

  

  
Yleiskuvat. 
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4.1.2.5 Vesikate ja yläpohjarakenteet 

Rakennuksen vesikatto on muodoltaan harjakattoinen, jonka pinnoitteena on tiilikuvioinen 

peltikate.  Peltikatteen alla aluskatteena on kuituvahvisteinen aluskate. Yläpohjan kuntoa tar-

kasteltiin rakenneavauksella, rakenneavauksen kautta tarkasteltuna vesikaton suuntaisesti 

eristetyillä osilla on lämmöneristeenä puru ja villa, eristeen ja vesikaton laudoituksen väliin ei 

jää yhtenäistä tuuletusväliä (puutteellinen tuuletusväli luokitellaan nykytietämyksen mukaan 

riskirakenteeksi). Tarkastuskohdasta yläpohjarakenne todettiin hyväkuntoiseksi. 

 

Havainnot 

Tarkastushetkellä vesikatto oli lumen peitossa, tästä johtuen vesikaton pinnoitteen kuntoa ei 

pystytty tarkastamaan. 

Eristeen ja vesikaton laudoituksen välissä ei ole yhtenäistä tuuletusväliä. 

Piipun pellitys tekemättä. 

 

  
Yleiskuva. 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Yläpohjan rakenneavaus, eristeen ja vesi-

katon laudoituksen välissä ei ole yhte-

näistä tuuletusväliä, rakenteiden kunto 

avauskohdassa todettiin hyväkuntoiseksi. 
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4.1.2.6 Märkätilat /sisäpinnoitteet 

Ensimmäisen kerroksen osalla oleva pesuhuone/wc on remontoitu kokonaisuudessaan, sa-

neeraustyön yhteydessä laatoitusten taustaan on asennettu nykynormien mukainen vede-

neristys, (vedeneristeen olemassaolo todennettu lattiakaivon kautta).  

 

Asuinosan sisäpinnat ovat yleisilmeeltään hyväkuntoiset. 

 

Havainnot 

Pesuhuoneen seinälaatoituksen saumassa halkeamaa. 

Kellarikerroksen maanvaraisia rakenteita rasittaa ulkoa päin tuleva kosteus, sekä maasta 
kapillaarisesti nouseva kosteusrasitus. 
 
 

  
Yleiskuvat. 
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  Yleiskuvat asuintiloista, sekä kellarikerroksesta. 



  

 

 

 
 

 

 

Sivu 15 / 24 

 
 

4.2 LVI-TEKNIIKKA 

4.2.1 Lämmitysjärjestelmät 

Rakennuksen lämmitysmuotona on sähkölämmitys, lämmön tuotto tapahtuu seinäasenteis-

ten pattereiden avulla, sekä pesuhuoneen osalla lattialämmityksen avulla. Lisäksi olohuo-

neen osalla on kaakeliuuni. 

 

Havainnot 

Ei poikkeavia havaintoja.  

 

 

  
 

  

Yleiskuvat. 
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4.2.2 Vesi- ja viemärijärjestelmät 

Rakennuksen viemäröintijärjestelmä on kaikilta osin toteutettu muoviputkella. Viemäröinti on 

johdettu pumppaamon kautta kaupungin jätevesijärjestelmään. Käyttöveden osalta rakennus 

on liitetty kaupungin vesijohtoverkostoon. Pesuhuoneremontin yhteydessä uusitut kupariset 

käyttövesiputket kulkevat pinta-asenteisina.  

 

Havainnot 

Vesimittari on vaurioitunut. 

Runkoviemärin liitos on epätiivis (selitteet kuvissa). 

Viemärin tuuletusputkea ei ole johdettu ulos. 

 

   
Yleiskuvat. 

   
Viemäriliitos epätiivis.  
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4.2.3 Ilmastointijärjestelmät 

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto, joka perustuu ilman lämpötilaeroihin ja tuu-

len aiheuttamiin paine-eroihin ulko- ja sisäilman välillä. Poistoilma kulkee poistokanavien 

kautta.  Korvausilmaa varten olevia venttiileitä on ikkunakarmeissa. 

 

 

Havainnot 

Huolehditaan riittävästä sisäilmanvaihdosta. 

Suositellaan asentamaan riittävä määrä korvausilmaventtiileitä ulkoseinien osalle. 

 
  

  
 

 
 
  

Pesuhuoneen iv-venttiili varaajan takana.  
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4.3 Sähkö- ja teletekniikka 

Rakennus on liitetty Pori Energia Oy:n sähköverkkoon. Sähköasennukset ovat pääosin ra-

kennusvuodelta, sähkökeskus on uusittu remonttien yhteydessä. 

 

Havainnot 

Ei poikkeavia havaintoja. 

 

 

 
Yleiskuvat.  
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5.1 Rakenneavaukset ja mittaustulokset 

Ensimmäisen ja toisen asuinkerroksen osalla mitatut rakenteet olivat kuivia, kts. pohjakuva. 

Kellarin katossa (ensimmäisen kerroksen välipohja) kosteutta ulkoseinien vierustoilla. 

Koko kellarin alalla maanvaraisissa rakenteissa todettiin kohonneita pintamittausarvoja, lattia 

ja seinärakenteita rasittaa maasta kapillaarisesti nouseva kosteusrasitus.  

 

 

Kosteusmittaukset 

Mittauspäivä 24.9.2025 

Käytetyt mittauslaitteet Rakennekosteusmittari Vaisala HMI41 + kosteus- ja lämpötilamitta-anturi HMP46 
Suuntaa antava pintakosteusmittari Gann LG1 
Mittalaitteet kalibroitu 06/2025 

 

 RH (%) T (oC) AH (g/m3) Kuvaus 

Sisäilma 52.3 19.6 8.84 Mitattu eteisen osalta. 

Ulkoilma 82 4 5.25  

MP-1 69 16 9.41 Välipohjan eristetila, mitattu kellarin kautta. 
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6 TOIMENPIDE-EHDOTUS 

Asuinrakennus 

• Pesuhuoneen seinälaatoituksen halkeaman tiivistäminen 

• Tulisija ja piippu tulee nuohota ennen käyttöönottoa 

• Ulkovuorilaudoituksen uusiminen koko rakennuksen osalta 

• Kuistin ikkunapokien huoltomaalaus 

• Kellarikerroksen ja ensimmäisen asuinkerroksen välisen välipohjan pohjalaudoitus tu-

lee purkaa kastuneelta alalta, purun jälkeen tarkastetaan runkorakenteen ja eristeen 

kunto 

• Huolehditaan riittävästä sisäilmanvaihdosta, pesuhuoneen ilmanvaihtoa tulee paran-

taa tarvittavin toimenpitein 

• Viemärin tuuletusputki tulee johtaa ulos 

• Runkoviemärin epätiivis liitos tulee tiivistää tarvittavin toimenpitein 

• Vesimittari tulee uusia 

• Suositellaan rakennuksen ympärille sadevesi- ja salaojajärjestelmän asentamista. 

Sokkelia vasten tulee asentaa patolevy tms. mikä toimii maakosteuden katkona. Työn 

yhteydessä tulee sokkelin vierellä tehdä tarvittavat maa-aineksen vaihtotyöt sekä 

asentaa routaeristys. 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Toimeksiannoissamme noudatamme konsulttitoiminnan yleisiä sopimusehtoja KSE 2013 
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7 TEHOKUIVAUS OY:N YLEISET SOPIMUSEHDOT (A25) 
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